Prezydent Wroclawia

WAB-B5.6740.318.2017 Wroctaw, dnia

nr kan. 14413/2017
CM-8

DECYZJA Nr 5816/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. 2017 r., poz. 1332), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2017 r., poz. 1257) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t. j. Dz. U. 2016 r., poz. 814 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 25.04.2017 r.,
zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
AWM I1

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa
z siedziba przy ul. Malborskiej 10D, 51-351 Wroclaw,

obejmujacego:
budowe 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbedna infrastruktura,
z wylaczeniem do odrebnego postepowania sieci i przylaczy: kanalizacji sanitarnej, wody, energii
elektrycznej i gazu oraz budowy linii kablowej sredniego napigcia 20 kV, w celu demontazu linii
napowietrznej SN, przebiegajacej przez teren inwestycji,

przy ul. Odolanowskiej, we Wroctawiu,
oznaczenie geodezyjne: obreb Zakrzéw, AM-12, dziatka nr 113,

Projektant: mgr inz. arch. Magdalena Szytko, pesiadajgca uprawnienia budowlane
w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, nr 43/09/DOIA, wpisana na
liste Dolnodlaskiej Okregowej Izby Architektéw, pod numerem DS-1293,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1 przestrzeganie ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujacych
przepiséw dotyczacych realizacji robot,

2 zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowa¢ metody ograniczajace
przedostawanie sie pytow do powietrza i jego zanieczyszczenie , w szczegdlnosci: mycie
pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robot powaodujacych
znaczne zapylenie

UZASADNIENIE
W dniu 25.04.2017 r., Inwestor - spotka AWM II Sp. z 0. 0. Sp. K., zastgpowana przez
Paniq Magdalene Szytko, ztozyta wniosek w sprawie pozwolenia na budowg 24 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastruktura, przy
ul. Odolanowskiej, we Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne: obreb Zakrzow, AM-12, dziatka
nrl113.

Inwestor do wniosku z dnia 25.04.2017 r., dotaczyt dokumenty wymagane art.33 ust.2
ustawy Prawo budowlane: cztery egzemplarze projektu budowlanego i oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, wymagane art.32
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ust.4 pkt. 2 ustawy, oraz ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1141/2017 z dnia
10.03.2017 r., przeniesiong na obecnego inwestora decyzjq Prezydenta Wroctawia nr 1581/2017
z dnia 31.03.2017 r., ustalajacg warunki zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem.

Ostatecznos¢ w/w decyzji o warunkach zabudowy organ administracji architektoniczno-
budowlanej, prowadzacy postepowanie, ustalit w elektronicznej ewidencji decyzji wydawanych
w tut. Wydziale Architektury i Budownictwa, gdzie wydawane sg zaréwno decyzje o warunkach
zabudowy, jak i decyzje o pozwoleniu na budowe. Wyjasnic nalezy, ze Wroctaw jest miastem na
prawach powiatu, a wiec zgodnie z art.92 ust.2 ustawy o samorzadzie powiatowym jest gming
wykonujaca zadania powiatu na zasadach okreslonych w ustawie.

Do zadan wtasnych Gminy Wroctaw nalezy wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
(art.7 ust.1 pkt 1 ustawy o samorzadzie gminnym), a do wykonywanych zadan powiatu nalezy
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 4 ust.1 pkt 11 ustawy o samorzadzie
powiatowym ). Z kolei, zgodnie z art. 220 § 1 pkt 2 ppkt a Kpa organ administracji publicznej
nie moze zadac¢ zaswiadczenia, ani oswiadczenia, na potwierdzenie faktéw lub stanu prawnego,
jezeli mozliwe sa do ustalenia przez organ na podstawie posiadanych przez niego ewidencji,
rejestréow lub innych danych. Z powyzszego wynika, Ze ustalenie ostatecznosci decyzji
Prezydenta Wroctawia nr 1141/2017 z dnia 10.03.2017 r., przeniesiong na obecnego inwestora
decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1581/2017 z dnia 31.03.2017 r., ustalajgcej warunki
zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem, jest nalezyte i wyczerpuje wymagania przepisow
prawa.

Rozpatrujac wniosek inwestora tut. organ okreslit obszar oddziatywania inwestycji
objetej tym wnioskiem i na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane ustalit strony
postepowania. Zgodnie z art: 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego wszystkie strony
zostaly powiadomione © wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie
oraz o przystugujgcym im prawie do /czynnego udziatu w kazdym jego stadium, pismem z dnia
18.05.2017 r.

Analiza projektu budowlanego dotgczonego do ww. wniosku wykazata, ze wymaga on
uzupetnienia, tak wiec w dniu _24.05.2017 r., postanowieniem Prezydenta Wroctawia
nr 1613/2017, natozono na inwestora obowigzek ich usuniecia do dnia 20.07.2017 r. Dnia
19.07.2017 r. Inwestor przedtozyt 3 egz. poprawionego projektu budowlanego, ktére nastepnie
wypozyczyt w dniu 31.07.2017 r., celem dalszego uzupetnienia.

W dniu 09.08.2017 r., postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 2503/2017,
postepowanie zostato zawieszone na wniosek Inwestora z dnia 08.08.2017 r.

W zwigzku =z ustaleniem decyzji ‘Prezydenta Wroctawia nr 1141/2017 z dnia
10.03.2107 r. o warunkach zabudowy, stwierdzajacym, ze dziatka nr 113, na ktdérej usytuowany
jest teren ww. inwestycji, znajduje sie na obszarze dzielnicy Zakrzow, ujetym w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, dziatajgc w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane, tut. organ wystapit w dniu 22.09.2017 r. z wnioskiem do Miejskiego
Konserwatora Zabytkow z prosbg o uzgodnienie projektu budowlanego zamierzenia objgtego
whnioskiem z dnia 25.04.2017 r.

W dniu 11.10.2017 r., wplynela do tut. organu decyzja Prezydenta Wroctawia
nr 1146/2017 z dnia 05.10.2017 r., umarzajaca postepowanie w sprawie uzgodnienia
ww. inwestycji, ze wzgledu na pofozenia dziatki nr 113, AM-12, obreb Zakrzéw, poza obszarem
gminnej ewidencji zabytkow.

Analiza akt sprawy wykazata, ze po przedtozeniu w dniu 04.09.2017 r. ostatecznie
uzupetnionego projektu budowlanego, do wniosku ztozonego w tut. Wydziale, dotgczono 4 egz.
projektu budowlanego budowe 24 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbedng infrastruktura, przy ul. Odolanowskiej, we Wroctawiu, oznaczenie
geodezyjne: obreb Zakrzéw, AM-12, dziatka nr 113, ktéry spetnia warunki okreslone w art. 35
ust. 1 ustawy Prawo budowlane, z wylaczeniem do odrebnego postepowania sieci i przytaczy:
kanalizacji sanitarnej, wody, energii elektrycznej i gazu oraz budowy linii kablowej sredniego
napiecia 20 kV, w celu demontazu linii napowietrznej SN, przebiegajacej przez teren inwestycji,
kolidujacej z planowang zabudowa. Nalezy nadmieni¢, ze Inwestor zamierzat rozszerzy¢ zakres
inwestycji o wykonanie ww. linii kablowej, lecz w dniu 17.10.2017 r. odstapit od tego zamiaru.

Inwestycja jest zgodna z decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 1141/2017 z dnia
10.03.2017 r., przeniesiong na obecnego inwestora decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 1581/2017
z dnia 31.03.2017 r.

W zwigzku z powyzszym wniosek inwestora z dnia 25.04.2017 r., wraz z projektem
budowlanym, spetniajg warunki okreslone przepisem art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2
ustawy Prawo budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji decyzji.
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0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig
prawa do wniesienia odwotania

Zwolnione z optaty skarbowej
na podstawie ustawy o oplacie skarbowej

z dnia 16 listo 2006 r.
(tekst jed z/2016 r., poz. 1827).
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1
(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej dot v?rydania decyzji)

(pieczec okragta)

Zataczniki:

1. Projekt budowlany

Otrzymuja (strony postepowania):
Magdalena Szytko + 2 egz. PB

(petnomocnik AWM II Sp. z 0. 0. Sp. K.)

2. Zarzad Zieleni Miejskiej

3. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta

4. Tauron Dystrybucja S.A.
Oddziat we Wroctawiu

5. aa 4+ 1 egz. PB

Do wiadomosci:

b Powiatowy Inspektor Nadzoru 4+ 1 PB pl. Solidarnosci 1/3/5 53-661 Wroctaw
Budowlanego dla miasta Wroctawia

2. Zarzad Geodezji, Kartografii + 1 rys. PZT ul. Marcina Kromera 44 51-163 Wroctaw

i Katastru Miejskiego
3.  Wydziat Podatkow i opfat UM
4, Rejestracja graficzna UM
Pouczenie:
1 Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dolgczajac na pismie:
1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace = sporzadzenie planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
2 Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budoweg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozina

przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3 Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4 Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

5 Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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